REFERENTIE
DR. J.C. HARTOGLAAN

Stedenbouwkundige opzet
Op de kruising van de Velperweg en Raapopseweg is plaats HOGERE BEBOUWING - ==

VELPERWEG
voor een nieuw schouwspel van landschap en gebouwen. <.

De kop van het ‘woon-landgoed’ wordt gevormd door High
Park, House of Arnhem en eindigt met de nieuwe ontwikkeling
aan de Raapopseweg 1. Deze ontwikkeling zet daarom in
op de afronding van deze visie. Dit nieuwe ‘woon-landgoed’
vormt de overgang tussen de monumentale villa langs de
Velperweg en het meer stedelijke gebied, met zijn intensievere
"moderme” bebouwing. Op deze plek wordt straks geleefd VELPERWEG
op verschillende lagen van het landschap. Het hoogteverschil

van de stuwwallenisvoelbaaren erwordteen nieuw maaiveld

ALZIJDIGE GEVELWANDEN

\

gecreéerd. Dit nieuwe maaiveld ligtop circa 20,5 meter +NAP

en verbindt de bouwblokken met elkaar.
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Routes sluiten aan op omgeving Muurtjes als grens tussen privé en openbaar Te behouden (waardevolle) bomen Te kappen bomen
gebied doorzetten

L S 17’@'/ ! 7 :@lﬁ

Verspreide bomenclumps langs wegen Centraal groen ingerichte buitenruimte waar men kan Nieuw te planten bomen en heesters Een nieuw glooiend groen landschap
verblijven en ontmoeten
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Schaal in relatie tot bestaande context | verhoudingen
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Schaal in

relatie tot bestaande context | verhoudingen

GELAAGDHEID IN DE GEVELARCHITECTUUR
AANDACHT VOOR VERSCHEIDENHEID IN DE
GEVEL, MOGELIJK DOOR TEXTUUR KLEUR
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ZORGVULDIGE POSITIES

APPARTEMENTEN
GELAAGDHEID IN PLAN VRIJE SECTOR
GELAAGDHEID IN DE GEVELARCHITECTUUR
AANDACHT VOOR VERSCHEIDENHEID IN DE :

GEVEL, MOGELIJK DOOR TEXTUUR KLEUR

HIERARCHIE & RITMIEK IN DE GEVEL e :
VERBIJZONDERING gl ' APPARTEMENTEN
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= i R N &y [ %\'A\ Dit plangebied kenmerkt zich door een groot hoogteverschil, oplopend vanaf de
: = . . LN ' ey

< ] | .__--.._,"'-. Velperweg (0), naar de Dr. J.C. Hartogslaan (5,5M+). Ook vanaf de Roapopseweg

‘!E HE heeft de Dr. J.C. Hartogslaan een sterk oplopende lijn.

/ - 2 Q " Voor deze ontwikkelling geldt:
Er wordt gemeten ten opzichte van het Nieuw Amsterdams Peil (NAP). Het niveau van
e \ y 4 B ~— de Velperweg ligt op 16 +NAP en het hoogste punt van de Dr. J.C. Hartogslaan op 21,5

+NAP.

/

Voor dit plan wordt een nieuwe maaiveld verkregen bovenop de parkeervoorziening.

Het dek van dit nieuwe maaiveld begeeft zich op circa 20,5 +NAP. De gebouwen staan
op dit nieuwe maaiveld.

De auto- en fietsparkeer voorziening als mede de entree van blok 2 begeeft zich
onder dit nieuwe maaiveld. Dit is weergegeven op de doorsnede hieronder. Deze

oarkeervoorziening ligt grotendeels onder het huidige, oplopende maaiveld.
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ZORGVULDIGE POSITIES
GELAAGDHEID IN PLAN

VERBIJZONDERING IN DE HOEK
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VERBIJZONDERING
ENTREE ZONE VERBLIJFSKWALITEIT .

GEMAAIDE EN ONGEMAAIDE ZONES
RUIMTE MAKEN VOOR SPEELPLEKKEN

RUIMTE CREEEREN OP VERHOOGD MAAIVELD /

ZICHTLIJNEN / DOORWAADBAAR /

OVERSTEKKEN - UITKRAGINGEN
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Het rechter bouwblok (sociaal) zoekt in hoogte

relatie met naast gelegen belending (SIZA) en

BLOKKEN GERICHT OP BINNENGEBIED

staat op een gepaste afstand. De positie van het

bouwblok zorgt voor een open en toegankelijk

middengebied. Ook zoekt dit blok de relatie
met de achterliggende wik. Het gebouw

SETBACK
G
ALZIJDIGE GEVELCOMPOSITIES

krijgt een levendige gevel richting de Dr. J.C.
Hartogslaan met een entree en een alzijdige

gevelcompositie.

VERHOOGDE PLINT RAAPOPSEWEG

Het groene voorgebied aan de Velperweg
verdiend een opwaardering. Met de nieuwe
ontwikkeling is er een kans het groene voorge-
bied te vergroten, waarbij de villa meer “los”
kan komen van het decor erachter. De nieuwe
bebouwing krijgt hiermee ook een aangename
afstand tot de drukke Velperweg. De monu-
mentale bomen blijven behouden en worden
aangevuld met gemaaide en bloemrijke onge-
maaide zones die een aanleiding geven tot
natuurlijk spelen. Via een trappenpartij worden
mensen uvitgenodigd om het gebied in te lopen.
De woningen op de begane grond krijgen een
orivé buitenruimte aan deze groene zone.

ACCENT IN DE “TWEEDE LIJN”
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NATUUR INCLUSIEF BOUWEN STAAT CENTRAAL

EGETATIE SCHEID PRIVE TERRAS
VAN OPENBARE BINNENGEBIED

. VERBINDING MET DE WIJK
L 4

VERBIJZONDERING
ENTREE ZONE

De bouwblokken  zijn gericht op het
binnengebied, zijn alziidig en gaan een
relatie aan met het centrale middengebied.
Het gebied is een ontmoetingsplek voor
bewoners, maar ook voor buurtgenoten.
De gebouwen begeleiden de routing door het
gebied en stimuleren de doorwaadbaarheid.
Het groen op het nieuwe maaiveld loopt

naadloos over in de gevels van de gebouwen.

. VEGETATIE EN KLEINE BOOMSOORTEN
ZORGEN VOOR MENSELIJKE MAAT
IN HET OPENBARE BINNENGEBIED




LANDSCHAP GLOOIT NAAR NIEUWE BOMENCLUMP
BENEDEN TOT OP PARKEERNIVEAU

BESTAANDE TUINMUUR
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NIEUWE BOOMGROEP IN HART VAN HET PLAN

ZORGEN VOOR GROENE MASSA

BESTAANDE BOOMGROEPEN
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Route en toegang woonblokken \
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TOEGANG WOONGEBOUW

AANTAKKING MET
DE BUURT
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Elk bouwblok heeft een entree op het nieuwe maaiveld. Deze is
eenvoudig toegankelifk en zichtbaar. Het hoogteaccent heeft haar
entree aan de Velperweg en begeleidt wandelaars het plangebied
in. Het bouwblok op de hoek van de Raapopseweg,/Velperweg
heelt twee entrees. De eerste bevindt zich aan de Velperweg. De
tweede is gepositioneerd bij de inrit aan de Raapopseweg. Een
subtiele trap loopt tussen het groen naar de secundaire entree. Via
deze entree komen bewoners op de galerij van de binnenzijde van
het bouwblok terecht. De grondgebonden woningen hebben hun
entree aan de Raapopseweg of aan het centrale middengebied
en het bouwblok voor de sociale huur heeft haar entree aan de Dr.
J.C. Hartogslaan. Op deze wijze ontstaan aan alle zijden adressen.

MINDERVALIDEN BRANDWEER




PROCES & PLANNING - bestemmingsplan en bouwplannen

/ Bewoners, ondernemers en \

belangenorganisaties kunnen in deze " Hef bestemmingsplan is in te zien via )
periode een zienswijze indienen op het www.ruimtelijkeplannen.nl
ontwerp-bestemmingsplan. Dat kan via het en fysiek bij de receptie van het stadskantoor

adres: Postbus 9029, 6800 EL, Arnhem

van de gemeente Arnhem.

Vaststellen Uitwerking definitief
bestemmingsplan Stedenbouwkundig Plan
door de gemeenteraad, Q1 2024 najaar 2023

Tiidens deze 6 weken kunnen
belanghebbenden beroep aantekenen bij
de Raad van State

Vastgesteld Architectonische
bestemmingsplan ontwerp
6 weken ter inzage, Q1 2024 2023-2024

Start sloop Novartis gebouwen

+ bouwrijp maken
vanat 2025

Prognose start verkoop
najaar 2024

Prognose start bouw
2026
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Het ontwerp-bestemmingsplan “Raapopseweg 1” geeft aan:

Als het bestemmingsplan “Raapopseweg 1" definitief wordt,
is het bindend voor burgers en overheid.

Uitgangspunten nieuwe bestemmingsplan:

Bestemmingsplan Chw Raapopseweg 1

wat in het gebied is toegestaan - denk aan wonen en landschap /park
waar gebouwd mag worden en hoe hoog

Basis voor het bestemmingsplan is de Nota van Uitgangspunten en het nieuwe
Omgevingskwaliteitsplan (OKP)

De groene omkadering wordt vastgelegd:

Maximaal 125 woningen

Naast wonen is er beperkt ruimte voor commerciéle en maatschappelijke
voorzieningen. Dit is toegestaan ter plaatse van de bestemmingen

aanduiding ‘gemengd’

GRONDGEBONDEN WONINGEN IN DE ACHTERLIGGENDE WOONWIJK UIT DE “JAREN 3

LEGENDA
Plangebied

Chw Raapopseweg 1

Enkelbestemmingen

WG

Groen
Groen - Landschap en park

Woongebied

Dubbelbestemmingen
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Waarde - Archeologie (hoge verwachting)

Gebiedsaanduidingen
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geluidzone - weg

overige zone - waardevolle boom

Functieaanduidingen

’A ' A(énil)v ‘ '4 gemengd
’A ' A(VOSA)v ‘ '- ontsluiting
’A '(AS\;-\AMV)A '4 specifieke vorm van verkeer - verblijfsgebied 1
’A V(AS\;-\‘IZV)‘ '4 specifieke vorm van verkeer - verblijfsgebied 2
’A v(f\;-\(?:)‘ i specifieke vorm van verkeer - verblijfsgebied 3
Bouwvlakken
bouwvlak
Maatvoeringen
60% maximum bebouwingspercentage (%)
maximum goothoogte (m)
Figuren
11 . gevellijn
Verklaring
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topografische en kadastrale gegevens




